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1. Historie e

Ausloser fur Reform der Grundsteuer

Ausloser: Urteil Bundesverfassungsgericht April 2018:

» Bisherige Berechnungsgrundlage verfassungswidrig
(Einheitswerte aus dem Jahr 1964)

« Bis 2024 Anwendung noch gestattet

« Ab 2025 Berechnung mit neuer Grundlage

=) Grundsteuerreformgesetz Bund 26. November 2019:

Grundsteuer soll auf Bodenrichtwerten und Listenmieten bzw.
pauschalen Herstellungskosten des Gebaudes beruhen
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1. Historie e

Eigenes Grundsteuergesetz in Bayern

Bayern lehnt Bundesmodell fur die Grundsteuer B ab

Sehr burokratisch (Berechnungsgrundlage muss alle 7 Jahre neu
ermittelt werden)

mmm) Eigenes Landesmodell in Bayern:
Bayerisches Grundsteuergesetz vom 10.
Dezember 2021



2. Inhalt des BayGrStG Sk

far Steuern

Bayerns Flachenmodell
Wertunabhangig

« Grundsteuer ist Beitrag zur Finanzierung der
kommunalen Infrastruktur, fr die sonst keine
Beitrage/Geblhren erhoben werden (z.B. Spielplatze,
Brandschutz)

 Infrastruktur wird von allen gleichermal3en genutzt,
unabhangig vom Wert des Grundstlcks

mm) Das Bayerische Flachenmodell ist wertunabhangig



2. Inhalt des BayGrStG s

far Steuern

Bayerns Flachenmodeli
Einmalige Feststellung

* Nur eine Steuererklarung notwendig: Einmalige
Feststellung der Berechnungsgrundlage (auf den 1.
Januar 2022)

* Nur wenige Angaben notwendig:

Aktenzeichen, Informationen zum Eigentimer, Lage,
Flachen von Grundstlck und ggf. Gebaude, Art der
Gebaudenutzung

. Weitere Feststellung nur notwendig bei Anderungen
am Grundstuck oder Gebaudebestand (z.B. Anbau,
Abriss, Nutzungsanderung)
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Landesamt
flr Steuern

Bayerische Grundsteuer

Grundvermdgen Land- und forstwirtschaftliches
 Wohngebaude Vermdgen

« Garagen “ * Flursticke und Gebaude, die
« Gewerbe land- und forstwirtschaftlich

* usw. genutzt werden.

Flachenmodell Ertragswertmodell
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2. Zeitplan Grundsteuerreform Landesamt

far Steuern

1. Januar 2022 ab 1. Juli 2022 ab 01.01.2025
Hauptfeststellungszeitpunkt: Feststellung der neuen Erhebung der
Stichtag auf den die neue Grundsteuerbemessungsgrundlage durch die Grundsteuer
Grundsteuerbemessungsgrundlage | Finanzamter und Bereitstellung der Daten fur die auf Basis des
festgestellt wird Stadte und Gemeinden neuen Rechts
p 2010 ) 200 ) 2021 ) 2022 p 202 ) 2024 ) 2025 4
Erlass des Beginn der Bundeseinheitlicher Festsetzung der
Bayerischen Abgabe der Termin fur die Hebesatze durch
Grundsteuergesetzes Grundsteuer- Abgabe der Kommunen
erklarung Erklarung
2024
10. Dezember 2021 1. Juli 2022 31. Oktober 2022



2. Inhalt des BayGrStG

[ ]
Bayerisches see
Landesamt
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Das gewohnte Verfahren bleibt bestehen

Erklarungsabgabe 4

vom 1. Juli 2022 bis

31. Oktober 2022 / —‘,ii l’ e \

e Steuerbiirger e
e “0°)
= \fej 11
f * Zahlung
Grundsteuer- A
erkldrung [ =1 =
.* - < ‘
Grundsteuer- Grundsteuer-
messbescheid bescheid*
& = P
—— <
Ll
Feststellungen Bayerische Stadte
www.grundsteuerbayern.de des Finanzamts und Gemeinden

089 - 3070 00 77

*in 2024 mit Zahlungsaufforderung
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2. Inhalt des BayGrStG Landesam

fUr Steuern

 Welche Bescheide bekommen Sie?

Rechenweg Die Berechnung Der Bescheid wird
finden Sie im verschickt durch

Flache Bescheid uber die

x Aquivalenzzahl Grundsteueraquivalenzbetrage

= Aquivalenzbetrige das Finanzamt

x Grundsteuermesszahl Bescheid iiber den

Grundsteuermessbetrag

= Grundsteuermessbetrag
x Hebesatz der Gemeinde

Grundsteuerbescheid die Gemeinde

10
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

« Wer muss eine Grundsteuererklarung
abgeben?

MaBgeblich sind ausschlieBlich die Verhaltnisse am 01. Januar 2022
(Hauptstellungszeitpunkt)

— Eigentum an der wirtschaftlichen Einheit (auch Erbbaurecht).

— Wirtschaftliches Eigentum ab dem Zeitpunkt, zu dem Besitz, Gefahr,
Nutzen und Lasten auf den Erwerber Ubergegangen sind: ,Normale
Grundstuckskaufvertrage® rund um den Stichtag. Zeitpunkt (Besitz,
Nutzen, Lasten) ist der Kaufurkunde zu entnehmen.

11
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

 Was ist eine wirtschaftliche Einheit?

— Alle Flurstticke und Gebaude derselben Vermogensart, die denselben
oder demselben Eigentimer/in gehdren und in Zusammenhang genuizt

werden
= Einfamilienhaus mit dem Flurstiick, auf dem es steht

= Wohnhaus mit der zugehérigen Garage, auch wenn sich die
Gebaude auf zwei verschiedenen Flurstlicken befinden

= Wichtig: Jedes Wohnungs- und Teileigentum bildet eine eigene
wirtschatftliche Einheit

— Jeder Betrieb der LuF bildet eine wirtschaftliche Einheit.

-> Pro wirtschaftlicher Einheit haben Sie ein Aktenzeichen in den
Infoschreiben erhalten.

-> Pro wirtschaftlicher Einheit ist ein Hauptvordruck abzugeben.

12
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1

n

18

Angaben zur Feststellung 13

Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft In 133

Eigentumsverhiltnis 13

Grundsteuererklarung -
Hauptvordruck (BayGrSt 1)

auf den 1. Januar 20

20228YCGW1

Grund der Feststeilung

Art der wirtschaftiichen Einbeit
13 2 1 v

10

Sadn —
24 —t—
H Hae {zum Betspiel V )

25 26 31

Postleitzahl Ort

21 22

Gemarkung und Flurstiick (nur auszufiillen, sofern StraBe / | nicht vor

Gemarkung

1"

Grundbuchbiatt Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner

12 14 15

Ej kt sich die Einheit iiber mehrere hebeberech ? 20 .

Eigentumaverhaitnis “
0 = Allsineigentum emner naturichen Person a= ! &i L
1= inei or Korp jos O Rechts 5 = Erbengemeinschaflt
2= BN tatigen 6 = Bruchtellsgemeinschaft
juriszisc'ﬁen Person 7 = Grundsilicksgemeinschaft ausschl. von natirichen Personen
= ingif einer nicht isch tatigen 8= " i ausschl. von juristi Personen

juristischen Person 9 = andere Grundstlcksgemeinschaft
Bei Eigentumsverhaltnis 0 bis 4 oder 7 bis 9 mit geschaftsiblichem Namen {zum Beispiel OHG oder KG) weiter mit Zeile 19.

Bei Eigentumnsverhaltnis 5 und 6 oder 7 bis 9 ohne gaschaftsiblichen Namen bitte die Zeilen 12 bis 18 und zusitziich die
Zeilen 19 ff, ausfullen

Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft
chen Namen

Anredeschlissel
(siehe Anleitung)

10
Name der Gemelnschaft
3]

einschaft ohne geschaftsiibli-

Name der Gemeinschall Forlselzung
92

Stralle

24

H ;

25 28

Postlgitzahl Postfach Ort

40 27 22
Postleltzahl (Ausiand) Land (bel Auslandsanschrift)
20 30

L

2022BYCGW1011NET Februr 2022 2022BYCGW1011NET J

cprss i
1 2022BYCGW2 Anlage
I Grundstiick
zur Grundsteuererklarung (BayGrSt 2)
3| laufende Nummer der Anlage von auf den 1. Januar 20
=
Flurstiick(e) —
Gemeinde Flache in m*
4] 10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner
5] 1 14 15
Zur winschatftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
G 0 Anteil: Zahler gehorander Anteil: Nenner
sl 12 17 18
Gemeinde Flache inm?*
2| 10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nanner
gl M 14 15
Zur winschaftlichen Einheit Zur winschaftlichen Einheit
gehb Anteil: Zahler gehorander Anteil: Nanner
o] 12 17 18
Gemeinde Flache in m*
] 10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nanner
ul 1 14 15
Zur winschattlichen Einheit Zur wirtschaflichen Einheit
G geho Antsil: Zahler gehorander Anteil: Nenner
12| 12 17 18
Gemeinde Flache in m*
1a] 10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nanner
4] 1 14 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
gehd Antsil: Zahler gehorander Anteil: Nanner
] 12 17 18
Gemeinde Flache in m?
6] 10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nennar
| 1 14 15
Zur winschaftlichen Einheit 2Zur wirtschaftlichen Einheit
geho il: Zahler gehorender Anteil: Nenner
8| 12 17 18
Fléche des ZUr il i Einheit & Anteils des Grund und
19| Bodens in m, die bebaut oder befesligt ist 25

I_ 2022BYCGW2031NET Febrr 2022

2022BYCGW2031NET J



2. Inhalt des BayGrStG
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fUr Steuern

 Wie wird die Grundsteuer fur ein
Grundstuck kiunftig berechnet?

Gebaude
Grundund Boden Wohnnutzung Nutzung zu anderen
Zwecken
Flache Flache des Flurstlcks Wohnflache Nutzflache
x Aquivalenzzahl 0,04 €/ m? 0,50 €/ m? 0,50 €/ m?
= Aquivalenzbetrige Aquivalenzbetrag Aquivalenzbetrag Aquivalenzbetrag
% Grundsteuermess- fir den flr die flr die
zahl Grund und Boden Wohnflache Nutzflache
100 % 70 % 100 %

= Grundsteuermessbetrag
x Hebesatz der Gemeinde

14



2. Inhalt des BayGrStG Sk

flr Steuern

* Wie wird ein Gebaude bertcksichtigt?

— Je nach Nutzung unterschiedliche Berucksichtigung:
= AusschlieB3lich zu Wohnzwecken genutzt: Wohnflachenverordnung
= AusschlieBlich nicht zu Wohnzwecken genutzt: Nutzflache

= Tellweise Wohnzwecke (gemischt genutztes Gebaude; z.B. EG
Laden, 1. OG Wohnung): Unterteilung je nach Nutzung

— Wichtig:
= Berlcksichtigung nur bei Nutzbarkeit, also bezugsfertig!
= Keine Berucksichtigung, wenn dauerhaft unbenutzbar!

= Keine Berlcksichtigung, wenn die Summe aller Gebdudeflachen auf
dem Grundstick weniger als 30 m2! Ausnahmen: Garagen

15



2. Inhalt des BayGrStG eoyersches 1.

far Steuern

 Wie wird die Wohnflache ermittelt?

— Grundsatz: m? sind aus Bauunterlagen, Mietvertrag, Nebenkosten-
abrechnung ersichtlich, soweit keine Veranderungen der baulichen
Substanzen vorgenommen wurden.

— Wohnflachenverordnung:

» Grundflachen der Raume, die zur Wohnung gehdren (einschlielich
Balkone, Wintergarten, Arbeitszimmer)

= Ermittlung nach lichten MaBen zwischen den Bauteilen
(Vorderkante der Bekleidung)

= einzubeziehen sind bspw.: fest eingebaute Gegenstande (z.B. Ofen,
Bade- oder Duschwannen) Einbaumobel und nicht ortsgebundene,
versetzbare Raumteiler

16



2. Inhalt des BayGrStG Sk

flr Steuern

 Besonderheliten:

— Grundflachen von bspw. Balkonen oder Terrassen zahlen nur anteilig
zur Wohnflache (regelmafig zu 4, hochstens zu 2 bei besonders
aufwendiger Ausfihrung von Terrassen, Balkonen usw.)

— Grundflachen von Ra&umen mit einer lichten Héhe von mindestens zwei
Metern zahlen vollstandig. Bei der lichten Hohe von mindestens einen
und weniger als zwei Metern zu "a.

17



2. Inhalt des BayGrStG s

flr Steuern

 Wie wird die Wohnflache ermittelt?

Nicht einzubeziehen sind bspw.
= Treppen mit mehr als drei Steigungen und deren Treppenabsaize
= TOrnischen
= Kellerraume,
= Abstellraume und Kellerersatzraume auBerhalb der Wohnung,
= Waschklichen,
» Bodenraume
» Trockenraume,
» Heizungsraume

18
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

« Garagen:

(Tief-) Garagenstellplatze, die zu einer Wohnung gehdren und sich in unmittelbarer
Nahe zur Wohnung befinden: Nutzflache bis maximal 50 m? bleibt au3er Ansatz.

Nur die 50 m? Ubersteigende Flache ist anzusetzen.

Beispiel:
Zu einem Mehrfamilienhaus mit finf Wohnungen (Wohnflache insgesamt 340 m?2) mit
acht Garagen mit einer Nutzflache von insgesamt 150 m2.

Da die acht Garagen insgesamt den finf Wohnungen zugeordnet sind, ist bei der
Garagenflache von 150 m? ein Freibetrag von 50 m? einzubeziehen.

Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen -
Ifd. Nr. des
Gebdudes /
Gebdudetells Bezeichnung Wohnflache in m’ Nutzflache in m?
x| 0 01 15 WOHNUNGEN 15 340 16
M0 0|2 g GARAGEN 15 16 100

Wichtig: Stellplatze im Freien und Carports werden nicht angesetzt!

19



2. Inhalt des BayGrStG s
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 Wie wird die Nutzflache ermittelt?

— Nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277, ermittelbar!

— Zur Nutzflache gehoren beispielsweise die Flachen von
= Blroraumen
= Werkhallen, Lagerhallen
= Abstellraume, Sanitarraume
Die Raumhohe ist hier ohne Relevanz

— Die Nutzflache umfasst nicht die
= Konstruktions-Grundflachen (z.B. Wande)
= technischen Funktionsflachen
= Verkehrsflachen (z.B. Flure, Eingangshallen, Rampen)

20
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Landesamt
fUr Steuern

Welche ,Begunstigungen” gibt es?

AulBer Ansatz bleiben:

= Garagen, die zur Wohnnutzung gehoren bleiben bis 50 gm Flache,
= Nebengebaude bis 30 gm (Gartenlaube, Schuppen usw.)
Begunstigt angesetzt werden:

= UbergroBe Grundstiicke, wenn 90 % Wohnnutzung und Grundstiick 10-

faches der Wohnflache Gbersteigt (50 % Ansatz der Ubersteigenden
Flache)

= Unbebaute oder unbefestigte Grundstticke gréBer als 10.000 gm mit
Ubersteigender Flache (Golfplatze, Reitanlagen usw.)

Weitere Begunstigungen:

= Ansatz 70 % bei Wohnflachen

= Reduktion um weitere 25 % bei Wohnflachen eines LuF Betriebes
» Reduktion um (weitere) 25 % bei Baudenkmalern

» Reduktion um (weitere) 25 % bei sozialem Wohnungsbau, 6ffentlichen/
gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften

21
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 Beispiele:

800 m? Flache des Grund und Bodens

Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Flache 800 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m?
= Aquivalenzbetrage 2¢€
X Grundsteuermesszahl 100 %
= Grundsteuermesshetrag 32€
Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 128 €
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2. Inhalt des BayGrStG Candesamt

fUr Steuern

600 m2 Flache des Grund und Bodens

120 m2 Wohnflache
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Boden Gebaude
Flache 600 m? 120 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m? 0,50 €/m?
= Aquivalenzbetrige 24€ 60 €
x Grundsteuermesszahl 100 % 70 %
= Grundsteuermessbetrag x 66 €
Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 264 €
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Erklarungsvordrucke Landesamt

immer erforderlich:

Grundsteuererklarung — Hauptvordruck

BayGrSt 1

bei mehr als zwei Miteigentiimerinnen bzw. Miteigentiimern:

Anlage Miteigentiimer/-innen

BayGrSt 1A
entweder oder
bei bei
Grundvermoégen land- und forstwirtschaftlichem Vermogen
(= alles was nicht land- und forstwirtschaftliches Ver- e aktive Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-,
mogen ist, das heiflt unbebaute und bebaute Grund- Gartenbau- oder Fischereibetriebe
U .B.

sioaz e ruhende Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-,
e Baugrundstiicke, Gartenbau- oder Fischereibetriebe
e Wohngrundstiicke . :

z ; " e einzelne bzw. mehrere land- und forstwirt-
S ol genutzt:a Sihdsiickes schaftliche Flurstiicke (verpachtet oder un-
e Gewerbegrundstiicke,

genutzt)
o efc
Anlage Grundstiick Anlage Land- und Forstwirtschaft
BayGrSt 2 BayGrSt 3

Eintragbar sind bis zu 5 Flurstiicke und bis zu 15 Eintragbar sind bis zu 5 Flurstiicke mit jeweils bis
Gebaude bzw. Gebaudeteile eines Grundstlicks. zu 8 Nutzungen.
Sofern ein Grundstiick mehr Flurstiicke oder mehr Fur weitere Flurstiicke werden zusatzliche Anla-
Gebaude bzw. Gebaudeteile umfasst, werden zu- gen Land- und Forstwirtschaft benétigt.

satzliche Anlagen Grundstiick bendtigt.

gegebenenfalls wenn Tierhaltung vorhanden ist
(gezogene und erzeugte Tiere)

Anlage Tierbestand

BayGrSt 3A 24
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gegebenenfalls:

Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermafigung

BayGrSt 4
fur Antrage auf Grundsteuerbefreiungen und/ oder ErmaRigungen der Grundsteuermesszahl

(Hinweis: fir die allgemeine ErmaRigung von Wohnflachen in Hohe von 30% gem. Art. 4 Abs. 1 S. 2
BayGrStG ist keine gesonderte Anlage BayGrSt 4 notwendig, die Berticksichtigung erfolgt automatisch)

25
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-

Hauptvordruck (BayGrSt 1)

auf den 1. Januar 20

Aktenzeichen (chne Sonderzeichen)

-

2 2022BYCGW1

Grundsteuererklarung B

Angaben zur Feststellung

Grund der Feststellung

1= Hauptfeststellung  Art der wirtschaftlichen Einheit
13 z ) ststellung 1 = unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche E it des Grundvermogens)
3 = Fortschreibung(en) 10 2= ck (wirtschaftliche Einf les Grundvermogens)
4 4= Aufheamtf 3= eb der Land- und "Orbtv‘ irtschaft

13

Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
Stralle
5| 24
Hausnummer Hausnummerzusatz Zusatzangaben (zum Beispiel Wohnungsnummer)
6| 25 26 31
Postleitzahl Ort
7| 21 22
Gemarkung und Flurstiick (nur auszufiillen, sofern Strafle / Hausnummer nicht vorhanden)
Gemarkung
s| 11
Grundbuchblatt Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner
ol 12 14 15

10| Erstreckt sich die wirtschaftliche Einheit liber mehrere hebeberechtigte Gemeinden?
2o gune e

1=Ja

I11 133

26
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-
pare

L 2022BYCGW1011NET

Eigentumsverhaltnis

Eigentumsverhaltnis 40

0 = Alleineigentum einer natirlichen Person
1 = Alleineigentum einer Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
2 = Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen
juristischen Person
3 = Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen
juristischen Person

Zeilen 19 ff. ausflllen.

chen Namen

Anredeschlissel
(siehe Anleitung)

10

Name der Gemeinschaft

91

Name der Gemeinschaft Fortsetzung
92

StralBe

24
Hausnummer Hausnummerzusatz

25 26

Postleitzahl Postfach Ort

40 27 22
Postleitzahl (Ausland) Land (bei Auslandsanschrift)
20 30

Bei Eigentumsverhaitnis 0 bis 4 oder 7 bis 9 mit geschaftsiiblichem Namen (zum Beispiel OHG oder KG) weiter mit Zeile 19.

Bei Eigentumsverhaltnis 5 und 6 oder 7 bis 9 ohne geschéftsiblichen Namen bitte die Zeilen 12 bis 18 und zusatzlich die

Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschaftsiibli-

13

4 = Ehegatten / eingetragene Lebenspartner

5 = Erbengemeinschaft

6 = Bruchteilsgemeinschaft

7 = Grundstlicksgemeinschaft ausschl. von natiirlichen Personen
8 = Grundstlicksgemeinschaft ausschl. von juristischen Personen
9 = andere Grundstlicksgemeinschaft

- Februar 2022 -

2022BYCGW1011NET _I
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I_

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

(Mit-)Eigentiimer/innen

Laufende Nummer des (Mit-)Eigentimers / der (Mit-)Eigentimerin

Anredeschlissel
(siehe Anleitung) Titel / akademischer Grad

10 14

Vorname / Firma

13

Name / Firma Fortsetzung

1

Geburtsdatum Identifikationsnummer
18 19

StralRe

24

Hausnummer Hausnummerzusatz

25 26

Postleitzahl Postfach Ort
40 27 22
Postleitzahl (Ausland) Land (bei Auslandsanschrift)
20 30

Wohnsitz-/ Betriebsstatten-Finanzamt

74

Steuernummer

73

Zahler Nenner
70 71

Telefonnummer

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundstiick / Betrieb der Land- und Forstwirtschaft)

|45I46

28



Hauptvordruck
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31

32

33

34

35

36

37

gegebenenfalls gesetzlich vertreten durch:

Anredeschlussel

(siehe Anleitung) Titel / akademischer Grad

10 14

Vorname / Firma
13

Name / Firma Fortsetzung

1"

Strale

24
Hausnummer
25
Postleitzahl
40

Postleitzahl (Ausland)
20

Hausnummerzusatz
26

Postfach

27

Land (bei Auslandsanschrift)

30

Ort
22

Telefonnummer

L.

2022BYCGW1012NET

2022BYCGW1012NET __|
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Hauptvordruck et

flr Steuern

Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung

Fir den gesamten oder teilweisen Grundbesitz liegen die Voraussetzungen fiir eine Steuerbefreiung und/oder die
Voraussetzungen fir eine ErmaRigung der Grundsteuermesszahl vor.

Die Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung (BayGrSt 4) ist zusatzlich zu der Anlage Grundstiick (BayGrSt 2)
58| bzw. zu der Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3) beigefiigt.

Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererkldrung

Uber die Angaben in der Grundsteuererklarung hinaus sind weitere oder abweichende Angaben oder Sachverhalte zu
berticksichtigen oder bei den erklarten Angaben wurde bewusst eine von der Verwaltungsauffassung abweichende
Rechtsauffassung zugrunde gelegt. Hierfiir ist eine Anlage mit der Uberschrift "Ergdnzende Angaben zur

9| Grundsteuererklarung” beigefiigt.

Falls Sie zur Grundsteuererklarung lediglich Belege und Aufstellungen einreichen, ist keine Eintragung vorzunehmen.

Empfangsvolimacht 46

Anredeschlissel
(siehe Anleitung) Titel / Akademischer Grad Telefonnummer

eo| 10 14

o

Vorname / Firma
61| 13

Name / Firma Fortsetzung

e2| 11
Stralle

63| 24
Hausnummer Hausnummerzusatz

64| 25 26
Postleitzahl Postfach Ort

65| 40 27 22
Postleitzahl (Ausland) Land (bei Auslandsanschrift)

66| 20 30
Bei Bruchteilsgemeinschaft: Der in den Zeilen 60 bis 66 eingetragene Empfangsbevollmachtigte ist ein gemeinsamer

67| Empfangsbevollmachtigter im Sinne von § 183 der Abgabenordnung. 1=Ja
Unterschrift
Datenschutzhinweis:
Die mit der Grundsteuererklarung angeforderten Daten werden aufgrund der §§ 149, 150 und 181 Absatz 2 der Abgabenordnung
sowie § 228 des Bewertungsgesetzes und Artikel 6 Absatz 5 des Bayerischen Grundsteuergesetzes erhoben. Die Angabe der
Telefonnummer ist freiwillig. Informationen tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und tber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie Uber lhre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem
allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter
der Rubrik ,Datenschutz") oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.
Bei Bruchteil inschaft und Empf: bevoliméchti im Sinne von § 183 der Abgabenordnung:
Ich wurde von den Beteiligten bevollmachtlgt diese bei der Etstellung und Unterzeichnung der Grundsteuererklarung zu vertreten.
Der in den Zeilen 60 bis 66 benannte Bevollmachtigte wurde von samtlichen Beteiligten bestellt. Ich habe alle Beteiligten davon in
Kenntnis gesetzt, dass — soweit keine vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrung vorhanden ist — dem in den Zeilen 60 bis 66
benannten Bevollmachtigten im Feststellungsverfahren grundsétzlich die ausschlieBliche Einspruchs- und Klagebefugnis zusteht.

son, die fiir die er
Be klarung hat mit
68
69
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Anlage Grundstuck

[ ]
Bayerisches e e
Landesamt
far Steuern

-

w

1

Aktenzeichen (chne Sonderzeichen)

2022BYCGW2 An Iage

Higeinenzant Grundstiick
zur Grundsteuererkldrung (BayGrSt 2)
laufende Nummer der Anlage von auf den 1. Januar 20
%
Flurstiick(e)
Gemeinde Flache in m?
10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstick: Nenner
11 14 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehorender Anteil: Zahler gehorender Anteil: Nenner
12 17 18
Gemeinde Flache in m?
10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstlick: Nenner
1 14 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehorender Anteil: Zahler gehorender Anteil: Nenner
12 17 18
Gemeinde Flache in m?
10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstlick: Nenner
11 14 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehorender Anteil: Z&hler gehdrender Anteil: Nenner
12 17 18
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. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

Hinweis zur Ausfullung der
Erklarungsvordrucke bzw. Eingabe bei
ELSTER:

Die Angabe des Grundbuchblatts ist optional. Bei Bedarf zu finden:
=  Auf dem Grundbuchauszug
= |n notariellen Urkunden

» |n Eintragungsbekanntmachungen und Kostenrechnungen des
Grundbuchsamts

= Kostenlose Einsichtnahme ins Grundbuch (bei jedem bayerischen
Grundbuchamt)

Bei der Abgabe uber ELSTER gibt es einen entsprechenden Hilfetext, der
Sie hierauf hinweist
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Anlage Grundstuick Candesamt

flr Steuern

Gemeinde Flache in m?
16| 10 16
Gemarkung Flurstlick: Zahler Flurstlick: Nenner
7] 11 14 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehodrender Anteil: Zahler gehorender Anteil: Nenner
18] 12 17 18

Weitere Flurstiicke
Fir weitere Flurstiicke fligen Sie bitte (eine) zusatzliche Anlage(n) Grundstiick (BayGrSt 2) bei.

Zusatzliche Angabe bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m?

Flache des gesamten zur wirtschaftlichen Einheit gehérenden Anteils des Grund und 25
Bodens in m?, die bebaut oder befestigt ist

L 2022BYCGW2031NET - Februar 2022- 2022BYCGW2031NET __|
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Anlage Grundstuck
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Landesamt
flr Steuern

-

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Angaben zu Gebauden / Gebdudeteilen

Ifd. Nr. des
Gebaudes /
Gebaudeteils Bezeichnung

"
1
"

"

1
11
1
11
1
1
11
1

1"

Summe der Wohn- bzw. Nutzflache in m?

15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

15

Wohnflache in m?

16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16

16

36

Nutzflache in m?

Weitere Gebaude / Gebaudeteile
Fiir weitere Gebaude / Gebaudeteile fligen Sie bitte (eine) zusatzliche Anlage(n) Grundstiick (BayGrSt 2) bei.
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Anlage Grundstuick Candesamt

flr Steuern

Zivilschutz 23

36| Gebaudeflachen in m?, die dem Zivilschutz dienen 26
Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/ Teileigentum 13

Bei neu begriindetem Wohnungs- oder Teileigentum: Antrag auf Neueintragung wurde beim
37| Grundbuchamt eingereicht am

Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

26

38| Ihr(e) Gebaude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 24 B
39| Auf lhrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Gebaude errichtet. 25 et
23 1=Ja

40| Sie sind Erbbauberechtigte/r.
In Féllen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentiimers/in der/des Gebaude/s
auf fremdem Grund und Boden bzw. des/der Erbbauverpflichteten

Anredeschlissel
(siehe Anleitung) Titel / akademischer Grad Telefonnummer

41
Vorname / Firma

42
Name / Firma Fortsetzung
43
Strale
44
Hausnummer Hausnummerzusatz
45
Postleitzahl Postfach Ort
46
Postleitzahl (Ausland) Land (bei Auslandsanschrift)
47
I_ 2022BYCGW2032NET 2022BYCGW2032NET _I
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2. Inhalt des BayGrStG eoyersches 1.

flr Steuern

 Wie werden land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen angesetzt?

— Allgemein: Flursttcks- und Gebaudeflachen, die land- und
forstwirtschaftlich genutzt werden -~ Grundsteuer A

— land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die zusammen
bewirtschaftet werden - ein ,Betrieb der Land- und Forstwirtschaft”
(eine wirtschaftliche Einheit)

— Zurechnung zu der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer auch bei
Verpachtung
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2. Inhalt des BayGrStG Sk

flr Steuern

« Was gehort zu einem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft?

— Ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft umfasst bspw. aktive und ruhende
Landwirtschafts-, Forstwirtschaftsbetriebe sowie verpachtete land- und
forstwirtschaftliche Flursticke

— Nicht zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehdren bspw.
Wohngebaude (auch die, in denen die Betriebsinhaberin oder der
Betriebsinhaber oder Angestellte wohnen) und der zugehdrige Grund und
Boden (Umgriff) sowie nicht land- und forstwirtschaftlich genutzter Grund
und Boden, Gebaude und Gebaudeteile

= \\ichtig: Diese Flachen und Gebaude gehéren zum Grundvermodgen!
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2. Inhalt des BayGrStG Landesam

fUr Steuern

 Wie wird die Grundsteuer A berechnet?

— kein Aquivalenzbetrag, sondern der

— pauschale Abbildung der Ertragsfahigkeit der Flachen des Betriebs
(Ertragswert)

— Allgemeines Berechnungsschema:

Flache, die der Betriebsinhaberin oder dem Betriebsinhaber gehért x

nutzungsabhangiger, pauschaler Faktor (gesetzlich festgelegt)

(gdf. Zuschlag flr z. B. verstarkte Tierhaltung, Windenergieanlage,
Flachen unter Glas oder Kunststoffen bei Obst-/GemUsebau)

= Reinertrag
x Faktor: 18,6

= Grundsteuerwert

x Grundsteuermesszahl: 0,55 Promille

=Grundsteuermessbetrag
x Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer
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2. Inhalt des BayGrStG

[ X X
Landesamt
fUr Steuern

 Beispiel flr eine landwirtschaftlich
genutzte Flache:

Flache in Ar x 2,52 €/Ar

+ Ertragsmesszahl (= Acker-/Grunlandzahl x Flache in Ar) x 0,041 €
f, Zuschlag fur z. B. verstarkte Tierhaltun

= Relnertrag
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2. Inhalt des BayGrStG Landesam

fir Steuer

n

» Beispiel fur eine forstwirtschatftlich
genutzte Flache:

Flache In Heldar
* Bewertungsfakior In €Hektar (abhangig vom Wuchsgebiel

= Rengtag
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Landesamt
far Steuern

=

w

10

12

13

15

16

Aktenzeichen (chne Sonderzeichen)
2022BYCGW3 Anlage Land-
Lagefinanzamt und
Forstwirtschaft
zur Grundsteuererklarung (BayGrSt 3)
laufende Nummer der Anlage von auf den 1. Januar 20
Gomeinde
18
=
Ifd. Nr. des
Flurstiicks Gemarkung Gemarkungsnummer
19 1
Flurstiick: Zahler Flurstlick: Nenner  amtliche Flache
13 14 15
Ertragsmesszahl (nur bei landw. Bruttogrundflache der Durchflussmenge

Nutzung Nutzung [1], Saatzucht [21] und Wirtschaftsgebaude in I/s (nur bei
(s. Anleitung) Flache der Nutzung Kurzumtriebsplantagen [23]) (nur bei Nutzung [29]-[34]) Nutzung [20])
21 22 23 24 25
31 32 33 34 35
41 42 43 44 45
51 52 53 54 55
61 62 63 64 65
7 72 73 74 75
81 82 83 84 85
91 92 93 94 95

Ifd. Nr. des

Flurstiicks Gemarkung Gemarkungsnummer

19 1

Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner  amtliche Flache
13 14 15
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Landesamt
far Steuern

Liste der Nutzungen

Wahlen Sie bitte eine der 34 Nutzungen aus:
Nummer | Nutzung
1 Landwirtschaftliche Nutzung
2 Forstwirtschaftliche Nutzung
3 Bewirtschaftungsbeschrankung Forstwirtschaft
4 Weinbauliche Nutzung
5 Gemisebau — Freiland
6 Gemisebau — unter Glas und Kunststoffen
7 Blumen und Zierpflanzenbau — Freiland
8 Blumen und Zierpflanzenbau — unter Glas und Kunststoffen
9 Obstbau — Freiland
10 Obstbau — unter Glas und Kunststoffen
11 Baumschulen — Freiland
12 Baumschulen — unter Glas und Kunststoffen
13 Kleingarten- und Dauerkleingartenland
14 Gartenlaube gréRer 30 m?
15 Hopfen
16 Spargel
17 Wasserflachen ohne oder mit geringer Nutzung (Fischertrag kleiner 1 kg/Ar)
18 Wasserflachen bei stehenden Gewa n mit Fischertrag zwischen 1 kg/Ar und 4 kg/Ar
19 Wasserflachen bei stehenden Gewa n und Fischertrag groRer 4 kg/Ar
20 Wasserflachen bei flieBenden Gewa n mit Fischertrag
21 Saatzucht
22 Weihnachtsbaumkulturen
23 Kurzumtriebsplantagen
24 Abbauland
25 Geringstland
26 Unland
27 Windenergie
28 Hofstelle
29 Wirtschaftsgebaude der Fass- und Flaschenweinerzeugung
30 Wirtschaftsgebaude der Imkerei
31 Wirtschaftsgebdude der Wanderschéferei
32 Wirtschaftsgebaude des Pilzanbaus
33 Wirtschaftsgebaude der Produktion von Nutzlingen
34 Wirtschaftsgebaude sonstiger Nebenbetriebe*

*Nebenbetriebe sind Produktionszweige, die in einem engen Verhaltnis zu dem land- und forstwirtschaftlichen Hauptbetrieb
stehen und hierfiir genutzt werden. Als solche kommen insbesondere Brennereien, Rauchereien, Sagewerke, Mihlen,

Kompostierungen oder die Erzeugung von Winzersekt in Betracht.
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Landesamt
far Steuern

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Lal luUnI <i15

Bezirk

Feld

4610 m?

4 610 m? Grunland

4 547 m? Grunland (Gr%, Lehm (L),
Klimastufe 7,9° - 7,0° C (I
51, Ertragsmesszahl 231!

63 m? Grunland-Acker (GrA), Le
2), Klimastufe 7,9° - 7,0°
runlandzahl 53, Ertrags

Gesamtertragsmesszahl 2352
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Bayerisches
Landesamt
far Steuern

Tierarten nach dem Durchschnittsbestand

2022BYCGWIA Anlage
i Tierbestand
zur Grundsteuererklirung (BayGrSt 3A)
aufden 1. Januar 20
Landwirtschaftliche Nutzung 22
Eigentumsfichen 1"
abziglich verpachtele Flachen 12 =
12 +

2uziiglich zugepashtete Flachen

ergibt selbsthewirtschaftete Flachen | Berechnen 14

Alpakas
Damtigre unter 1 Jahr
Damtiera 1 Jahr und alter

L (e inflich einer Aufzucht zur Erganzung des Bestandes)

Legeh aus

Zuchtputan, -enten. -génse

Zucht- und Angorakaninchen

Lamas

Pferde unter 3 Jahren und Kieinpferde
Pferde 3 Jahre und alter

Kalber und Jungvieh unter 1 Jahr (ei iefli und Fresser)

Jungvieh  bis 2 Jahre alt
Farsen (alter als 2 Jahre)
Rindvieh - Masttiere {Mastdauer weniger als 1 Jahr)

Kihe (einschieflich Mutter- une uhe mit den G 1)

Zuchtbullen, Zugochsen
Schafe unter 1 Jahr (einschlieBlich Mastlammer)

Schafa 1 Jahr und after

ieflich Uber etwa 90 kg)
Straulie - Zuchttiere 14 Monate und alter
Siraufle - Jungtiera/Masttiers unter 14 Monate

Zisgen

Durchschnittsbestand dar
letzten dreel
Wirtschaftsjahre in Stick

21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

32

33

35

38

38
39
40
41

42

L

2022BYCGW3AO061NET - Fabnuar 2022

2022BYCGW3A06INET _|
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Landesamt

far Steuern

-

28

30

¥

<

a8

=
i3

a0

a

»
2

-

Tierarten h der Erzeugung

Erzeugung in Stick im
Durchschnitt dar lstzton
drel Wirtschaftsjahre
(bis 2u 6 D je Jahr - schwere Tiere) 51
(mehr als & O e Janr - leichte Tiere) 2
Jungheanen 53
Nastenten 54
Msastenten In der Aufzuchiphase 55
Mastanten in der Mastphass 56
aus seibst 57
aus 58
Jungputen (bis etwa 8 Wochen) 59
Masigénse o9
Mastkaninchen 61
Rindvieh - Mastliere (Mastdauer 1 Jahr und mehr} n
Leichte Forkel (bis olwa 12 kg) 72
Ferkel {ber stwa 12 bis etwa 20 kg) {2
Schwere Ferkel und leichle Liufer ((ber slwa 20 bis elwa 30 kg) 4
Laufer (Gber étwa 30 bls etwa 45 <g) 78
Schwere Laufer (Uber elwa 45 bis etwa 50 kg) 5
Mastachweing L4
Jungzuchtschweine bis etwa 90 kg 8
Die in Zeilen 42 bis 47 Tiere wurden als
ppm S,
drai Wirtschaftsjahra

Leichte Ferke! (bis etwa 12 kg) 81
Ferkel {liber etwa 12 bis etwa 20 kg) 82
Schwere Farkel und lelchte Liufer ({iber stwa 20 bis stwa 30 kg) 83
Laufer (Ober etwa 30 bis etnwa 45 kg} 84
Schware Laufer (Ober etwa 45 bis atwa 80 kg) 85

L 2022BYCGWS3A062NET

2022BYCGW3A062NET _I
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3. Daten des Liegenschaftskatasters Landesarnt

Wo finde ich die Angaben
zum Flurstuck?

1. Eigene Unterlagen fur die
amtliche Flache:
Grundbuchauszug, Notarvertrag

Kostenfreie Daten im BayernAtlas-

2. BayernAtlas-Grundsteuer Grundsteuer

Im Zeitraum vom 01.07. bis zum 31,12.2022 werden
- WWW.GISte r-de Od e r die fur die Grundsteuererklarung bereitgestellten

Sachdaten (Flache, Flurstlicksnummer, Gemarkung,

Www- bave rn at I as = d e Od e r tatsachliche Nutzung, ggf. Ertragsmesszahlen) zu den

Flurstiicken kostenfrei Gber die allgemein zugangliche

bei I h rem Fi na nzamt Internetanwendung BayernAtlas-Grundsteuer

erhaltlich sein. Diese erreichen Sie dann direkt Gber

—_— 1 . JU|| bIS 31 . Dezember 2022 ELSTER. Dabei gelten die Nutzungsbedingungen des

BayernAtlas-Grundsteuer,

—_— Fl U rStUCksangaben Zu m Sofern der Eigentimer des Grundstiicks mit der
StIChtag 1 . Januar 2022 Veroffentlichung der Ertragsmesszahlen eines

Flurstiicks nicht einverstanden ist, kann er dies in der
Internetanwendung Gber ein Widerspruchsformular

- Art- 1 Oa BayG rStG mitteilen. In der Folge unterbleibt die Verdffentlichung
aller Sachdaten dieses Flurstiicks.

— kostenlos 46
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3. Daten des Liegenschaftskatasters Landesamt

flr Steuern

3. Flurstiicksnachweis zur
Grundsteuererkarung

— Amt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung

— Stichtag 1. Januar 2022
— Kostenpflichtig: 8,- €
— Ab 1. Juli 2022

4. Digitaler Abruf durch lhre*n
Steuerberater*in

(Volimacht far Bestellung
erforderlich)

Hurstucksnachweis zur
Grundsteuererklarung

Neben der Internetanwendung kénnen die
stichtagsbezogen bereitgestellten Daten auch in Form
von speziellen Auszigen aus dem
Liegenschaftskataster am zustandigen Amt fir
Digitalisierung, Breithand und Vermessung (ADBV)
bezogen werden. Dieses Angebot ist kostenpflichtig. je
Flurstiick werden 8,- € bzw. ab dem 11. Flurstick 4.- €
Gebihr erhoben.

Falls Sie dieses Angebot nutzen mdchten, kbnnen Sie
ab 1. juli 2022 einen entsprechenden Antrag an Ihr
éirtliches Amt flr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung richten. Bei Bedarf kinnen 5ie zu unseren
Offnungszeiten auch persaniich Kontakt aufnehmen
oder dieses aufsuchen.

» Flurstiicksnachweis fiir Grundsteuererklarung
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3. Umgang mit BayernAtlas-Grundsteuer Landesamt

far Steuern

Suche nach Adresse oder Flurstucksnummer

Beta e‘
} BayernAtlas
Q Irlenweg 44 Zwiesel| X
Lo
Orte ~

? Irlenweg 44 94227 Zwiesel , Klautzenbach
Daten
Flurstiick A
2 Zwiesel Zwiesel 44/2
®  Zwiesel Zwiesel 670/44
®  Zwiesel Zwiesel 671/44
?  Zwiesel Zwiesel 698/44
®  Zwiesel Zwiesel 732/44
?  Zwiesel Zwiesel 733/44
?  Zwiesel Zwiesel 742/44

Mehr...

165 (31.03.2022_09:27:29)
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3. Umgang mit BayernAtlas-Grundsteuer
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Landesamt

far Steuern

Bei Klick auf das Flurstick:

& Objekt-Info

Grundsteuer (ALKIS WMS)

Gemeinde Zwiesel
Gemarkung Klautzenbach
Gemark 095731
Flurstiickszahler 47
Flurstiicksnenner 2
Am h 793 m2
Tatsachliche Nut 793 m2
Wohnbauflache

Anzeige der relevanten Informationen:
« Gemeinde, Gemarkung, Gemarkungsnummer 2
* Flursticksnummer
* Amitliche Flache

¥ « Tatsachliche Nutzung
« Ertragsmesszahl (bei landwirtschaftl. Flurstiicken)

/ /]
/ < /
oy 7
/ b
-
N

Bitte beachten Sie zwingend die Nutzungsbedingung
en und Hinweise zu den bereitgestellten Daten.
Gegen die Verdffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) im BayernAtlas kann der jeweilige Eigentiimer
Widerspruch gemaR Art 10 a Abs. 2 Satz 2 BayGrStG
einlegen. In diesem Fall werden die Sachdaten fiir
das spezielle Flurstiick im BayernAtlas nicht mehr
angezeigt. Wenn Sie der Darstellung der EMZ
widersprechen méchten, verwenden Sie bitte das Wi
derspruchsformular.

DEVELOPMENT: Version: 17.03.2022

165 (31.03.2022_09:27:29)
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4. Abgabe der Grundsteuererklarung Landesant

e Elektronisch Uiber ELSTER - lhr Online-
Finanzamt ab 1. Juli 2022 unter [
www.elster.de -

 Erklarungsvordrucke und
Ausflllanleitungen in Papier:
—in den Finanzamtern ab 1. Juli 2022
—in den Kommunen ab 1. Juli 2022

— vorausfullbare online PDFs auf
www.grundsteuer.bayern.de bereits jetzt

» Abgabe in Ihrem ortlichen Finanzamt
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4. Abgabe der Grundsteuererklarung ot

Frist zur Erklarungsabgabe:
1. Juli 2022 bis 31. Oktober 2022

|

Stichtag: 1. Januar 2022

die Eigentumsverhaltnisse und die
tatsachlichen (baulichen) Gegebenheiten
zum 1. Januar sind mal3gebend

51



5. ELSTER Registrierung
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Landesamt
flr Steuern

« Zur Registrierung gibt es
verschiedene Moglichkeiten

 FuUr fast alle Nutzenden ist
die ,Zertifikatsdatei” die
beste Wahl

« Aus Sicherheitsgrinden
erfolgt die Registrierung in
mehreren Schritten und
dauert bis zu zehn Werktage

Sie entscheiden sich fir das
Login mit einer Zertifikatsdatei.

Das Finanzamt stellt Ihnen eine
Aktivierungs-ID per E-Mail und
einen Aktivierungs-Code per
Post zu.

b Sie geben lhre Aktivierungs-I1D
E#=  und Ihren Aktivierungs-Code

ein und erhalten Ihre Zertifi-
katsdatei als Download.

Jetzt kdnnen Sie sich mit lhrer

2 Zertifikatsdatei einloggen.
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5. ELSTER Registrierung
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Landesamt
flr Steuern

« www.elster.de

* Privatpersonen registrieren
sich mit ihrer personlichen
|dentifikationsnummer

» Organisationen mit der
Steuernummer

Dateneingabe
Vorausflllen der Einkommensteuererklarung
Absenden

Bestatigung der E-Mail-Adresse

« Nach dem Senden der Daten
wird eine erste E-Mail gesendet,
deren Zustellung bestatigt
werden muss. Anschlie3end wird
eine zweite E-Mail mit einer
Aktivierungs-ID sowie postalisch

ein Aktivierungs-Code versendet.

Aktivierungs-1D per E-Mail

Aktivierungs-Code per Brief-Post
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5. ELSTER Registrierung S

flr Steuern

« Sobald beide Aktivierungsdaten
vorliegen, kann die Registrierung
abgeschlossen werden

Aktivierungsdaten eingeben
Zertifikatsdatei erstellen

Zertifikatsdatei herunterladen

* AnschlieBend ist sofort der Login bei Mein ELSTER mit
der Zertifikatsdatei moglich
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5. ELSTER Abgabemodalitaten Landesan

« Der Aufruf des Grundsteuer-Formulars erfolgt unter:
Formulare & Leistungen
- Alle Formulare T — Alle Formulare
- Grundsteuer R — .
> Grundsteuer far || =
Bayern il s

> Einnahmenuberschussrechnung

Auskunft zur elektronischen
Lohnsteuerkarte (ELStAM) > Feststellung

> Fragebogen zur steuerlichen Erfassung
> Gewerbesteuer

| 838 Benutzergruppen T e
* Aufruf des Formulars: T o e
Grundsteuer fir Baden-Wirttemberg
Weitere Softwareprodukte Grundsteuer fiir Bayern

Ab 1. Juli 2022 Grundstavor Or Hombi

Grundsteuer fir Hessen

Grundsteuer flr Niedersachsen

Grundsteuer flir andere Bundeslander
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Informationen beim Betreten
des Formulars:

Anlagenauswanhl:

Hinweis: Der Vordruck BayGrSt 4
(Grundsteuerbefreiungen und
-vergunstigungen) ist bei ELSTER in
BayGrSt 2 integriert

Allgemeine Hinweise

Wer muss eine Grundsteuererkldrung abgeben?

« Eigentimerinnen und Eigentamer eines Grundstucks
« Eigentimerinnen und Eigentamer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
* Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind: die Erbbauberechtigten

+ Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden:
o fiir den Grund und Boden: die Eigentimerinnen oder Eigentimer des Grund und Bodens und

o fiir die Geb&ude: die (wirtschaftlichen) Eigentimerinnen oder (wirtschaftlichen) Eigentimer des
Gebaudes

Befindet sich das Grundstiick bzw. der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im Eigentum mehrerer
Personen bzw. Gemeinschaften (Miteigentum), missen diese gemeinsam eine Grundsteuererklarung
abgeben.

Wichtiger Hinweis:

Grundsatzlich brauchen Sie keine Belege mit Ihrer Grundsteuererklarung einzureichen. Beabsichtigen
Sie dennoch Belege einzureichen, reichen Sie diese bitte nicht im Original, sondern nur als Kopie ein.
Alle eingereichten Belege werden von der Steuerverwaltung gescannt und in der Regel anschlieRend
vernichtet.

Weitere Informationen
Weitere Informationen finden Sie unter www.grundsteuer.bayern.de C1.

Vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Dezember 2022 konnen Sie ausgewahlte Daten, wie z. B.
Flurstiicksnummer und amtliche Fléche, aus dem Liegenschaftskataster zum Stichtag 1. Januar 2022
kostenlos Uber das Internetportal BayernAtlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung abrufen:
www.bayernatlas.de [T

Aﬂlagena USW&hI Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (BayGrst 1)
Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) (N
Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3) ol

Anlage Tierbestand (BayGrSt 3A) O

Sie konnen |hre Auswahl auch spéater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nachsten Seite auf die Schaltflache

"Anlagen hinzufugen/entfernen”.
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« Systematik des Mein ELSTER Formulars

Prozessschritte Verlassen des Formulars
m T
EEITT
Grundsteuer fir Bayern
N Startscite des Formulars Link zum bayerischen
# Startseite des Formulars Grundsteuer-Chat Formularbereich

S EEPEE T KB Ge St Grundsteuererklarung

H - 1-Angaben zur Feststellung
wenn sich der Grundbesitz auf mehrere wirtschaftliche Ej
Erklarungen abzugeben.

Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft eiten verteilt, sind entsprechend mehrere

2-
3 - Eigentumsverhalmis
4- Grundsteuerbefreiung/ -ermaGigung Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat.
5 - Ergénzende Angaben zur Grundsteuererklarung

& - Mitwirkung und Empfangsvolimache
aufden 1. Januar 2022

o Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) o
- 1 - Angaben zum Grund und Beden
2 - Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen Aktenzeichen
3 - Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung o
4 - Angaben bei einheitlicher und vc ] Grundsteu: 5Rigun, HI|fe|InkS zur

- Herrichtung fir steuerbefreite Zwecke

> Personliche Bearbeitungsnotiz Ausfullhilfe
- Zivilschutz

5
6
7 - Zusauzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/ Teileigentum i
o Anlagenubersicht

- Gebsude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Hauptvordruck (BayGrSt 1)

Anlage Grundstiick (BayGrSt 2)

Nachste Seite >

[1 Anlagen hinzufiigen / entfernen | m H NaVIgatlonsbere|ch
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* Hilfelinks

— Beim Klick auf die blauen Fragezeichen offnet
sich der Hilfetext am rechten Bildschirmrand.

Hilfe @  ChatQ Suchen @ & TestOrgs

rundsteu I Erm.
reuzen Sie bitte das Feld in der Zei
we e e r
e o T
i
Gn
Speichern und Formular veriaRhliEe
automal

missen
auch kei zu
GrundsteuerermaBigungen machen.

M  Haupwordruck (BayGrst.. - 4- Grundsteuerbefreiung/ -ermagigu...

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermalligung @

[ Fur den gesamten oder teilweisen Grundbesitz liegen die Voraussezungen for eine Steuerbefreiung und/oder die
Voraussetzungen fur eine ErmaBigung der Grundsteuermesszahl vor.
Die Anlage Grundstiick beziehungsweise Land- und Forstwirtschaft ist beigefiigt und es liegen Angaben zur
Grundsteuerbefreiung/ -ermaiigung vor.

< Vorherige Seite Nachste Seite >

« Entwurf Speichern und weiter bearbeiten

— Eingaben werden laufend automatisch T —
gespeichert
— Die Bearbeitung kann jederzeit unterbrochen und
spater wieder aufgenommen werden .
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BayGrSt 1, Teilseite 1:

BayGrSt 2, Teilseite 2:

1 - Angaben zur Feststellung

4 Grund der Feststellung = @
® Hauptfeststellung
Nachfeststellung
Fortschreibung(en)

Aufhebung

4 Art der wirtschaftlichen Einheit 1© @
unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermdogens)
® bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

< Vorherige Seite

Néachste Seite >

2 - Lage des Grundstucks / Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft@

5 StralBe, Hausnummer, Hausnummerzusatz

24 25 26
6 Zusatzangaben (zum Beispiel Wohnungsnummer)
7 Postleitzahl, Ort

N

> Gemarkung und Flurstiick (nur auszufullen, sofern StraBe / Hausnummer nicht vorhanden)

Mehrere hebeberechtigte Gemeinden @

3

10 [ Das Grundstuck oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft erstreckt sich aber mehrere hebeberechtigte
Gemeinden 90

< Vorherige Seite

Nachste Seite »
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BayGrSt 1, Teilseite 3:

Nach Klick auf ,\\Weitere
Daten hinzufugen® kann
man die (Mit-)eigentimer/
iInnen erklaren

3 - Eigentumsverhaltnis@

Bei Eigentumsverhaltnis 0 bis 4 oder 7 bis 9 mit geschaftsublichem Namen (zum Beispiel OHG oder KG) bitte
unten Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen machen.

Bei Eigentumsverhaltnis 5 und 6 oder 7 bis 9 ohne geschaftsublichen Namen bitte unten Angaben zur
Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft oder Gemeinschaft ohne geschaftsublichen Namen und zusatzlich
Angaben zu Eigentumer/innen bzw. Miteigentumerinnen machen

11 Eigentumsverhiltnis 0

Keine Angabe
0 Alleineigentum einer natarlichen Personen
o Alleineigentum einer Karperschaft des offentlichen Rechts
2 Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen juristischen Person
3 Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen juristischen Person
4 Ehegatten / eingetragene Lebenspartner
5 Erbengemeinschaft
6 Bruchteilsgemeinschaft
7 Grundstlcksgemeinschaft ausschlieBlich von natiirlichen Personen
8 Grundsticksgemeinschaft ausschlieBlich von juristischen Personen

9 andere Grundstucksgemeinschaft

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschaftsiblichen Namen

Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen @

Vorname / Firma Name / Firma Fortsetzung

Keine Eintrage vorhanden

+ Weitere Daten hin
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BayGrSt 1, Teilseite 3,

Unterseite Eigentimer/innen

- Der Adressblock muss
pro (Mit-)eigentimer/in
ausgeflllt werden

- Bel Ehegatten z.B. far
beide Partner separat

Die Teilseiten 4 bis 6 des
Vordrucks BayGrSt 1 sind
fOr die meisten Anwender
nicht relevant

Eigentimer/innen bzw. Miteigentiimer/innen
1. Eintrag

eine Angabe

lllllllllllll

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaligung

5 - Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererklarung

6 - Mitwirkung und Empfangsvollmacht
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BayGrSt 2, Teilseite 1:

Klick auf ,Gemeindebezogene
Aufstellung hinzufigen®

Es 6ffnet sich die Unterseite far
die Angaben zur ersten Gemeinde

BayGrSt 2, Teilseite 1,
Unterseite Gemeinde:

Beim Feld ,Gemeinde” ist eine
Liste mit allen bayerischen
Gemeinden hinterlegt

Klick auf ,Weitere Daten
hinzufugen”

Es 6ffnet sich eine weitere
Unterseite ,Gemarkung / Flurstuck
des Grundvermdgens

1 - Angaben zum Grund und Boden @

Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und Flurstiick(e) des
Grundvermogens @

Gemeinde Summe der Flurstiicksfliche(n)

Keine Eintrige vorhanden

+ Gemelndebezogene Aufstellung hinzufogen

Gesamtsumme der Flache des Grund und Bodens

e dar Flurstiscksflachedn) fm?) m?

> Belelner Flache des Grund und Bodens van mehr als 16,000 m?

Nachste Selte >

Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und

Flurstlick(e) des Grundvermégens
1. Eintrag

Angabe Gemeinde @

meinde | Keine Angabe

Angaben zu Gemarkung(en) und Flurstiick(en) des Grundvermogens

Gemeindeibergreifends
laufende Nummer Gemarkung Flurstiicknummer
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BayGrSt 2, Teilseite 1,
Unterseite Gemarkung /

Flurstuck

- Eingabe der wesentlichen
Informationen zum Flursttick

- Beim Feld ,Gemarkung® sind alle
fir die ausgewahlte Gemeinde
gultigen Gemarkungen als Liste
hinterlegt

- Hilfestellung ist an den Feldern
verlinkt (blaue Fragezeichen)

- Bayernatlas ist Uber den Link
unter der Uberschrift aufrufbar

- Durch Kilick auf ,Eintrag
ubernehmen” wird das Flurstlck
der Erklarung hinzugefligt

Gemarkung / Flursttck des Grundvermdgens @
1. Eintrag

Meine Daten im BayernAtlas ermitteln. [

4 Flache | m?

6 @

5 Gemarkung -
1@
5 Flurstiicknummer: Zdhler, Nenner
(> BH
6 Grundbuchblatt
(7 RE

6 Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler, Nenner | XXXXXX

7@ 13 @

Bei unbebauten Grundstiicken mit teilweiser Grundsteuerbefreiung @

Ein raumlich abgrenzbarer Teil des Flurstiicks wird fur steuerbefreite Zwecke verwendet.

g / Ver dung: i steuerbefreite Fliche

Keine Eintrége vorhanden
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Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und

Flurstiick(e) des Grundvermogens
Bad Fussing

Bei Bedarf kbnnen

- pro Gemeinde mehrere
G e m a rku n g e n/ FI U rSt U Cke Angaben zu Gemarkung(en) und Flurstuck(en) des Grundvermogens

Gemeindeibergreifende

erklart werden e

- meh rere 2 2 — - 3]
Gemeindebezogene
AUfSte”u ngen erstel |t 1 - Angaben zum Grund und Boden @

Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und Flurstuck(e) des

We rd e n Grundvermdogens @

Gemeinde Summe der Flurstiicksflache(n)

1. Bad Fissing 1850
- o

Ausgegraute Felder
(G esa mts u m m e) We rd e n Gesamtsumme der Flache des Grund und Bodens
automatisch berechnet

> Bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m?

< Vorherige Seite Nachste Seite >

+ Gemeindebezogene Aufstellung hinzufugen M Alle Eintrage laschen
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BayGrSt2, Teilseite 2

- Klick auf ,Weitere Daten
hinzufigen”

- Es 6ffnet sich die
Unterseite fur die
Angaben zu Gebauden /
Gebaudeteilen

- Ausfuhrliche Hilfetexte
zur Flachenberechnung
sind bei den Feldern
verlinkt

2 - Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen@

Gebdude / Gebdudeteil

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfldche aller Gebaude /
Gebdudeteile

Gebaude / Gebaudeteil

1. Eintrag

> Bei teilweiser Grundsteuerbefreiung

> Bei nicht einheitlicher ErmaBigung von steuerpflichtigen Gebauden / Gebaudeteilen
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DIe GebaUde und 2 - Angaben zu Gebduden / Gebdudeteilen @
Gebaudeteile konnen
nacheinander einzeln -

erfasst werden

M Alle Eintrage léschen

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfldche aller Gebdude /
Gebdudeteile

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache (Euro) 170

< Vorherige Seite Nachste Seite >

Die Teilseiten 3 bis 8 des
Vordrucks BayGrSt 2 sind
far die meisten Anwender
nicht relevant

- Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung

- Angaben bei einheitlicher und vollstandiger Grundsteuerermaligung
- Herrichtung fir steuerbefreite Zwecke

- Zivilschutz

- Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-f Teileigentum

[ T = T ¥ L e = A P

- Gebdude auf fremndem Grund und Boden / Erbbaurecht
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Betriebe der Land-und Forstwirtschaft missen die Anlagen
BayGrSt 3 und ggf. BayGrSt 3A ausfullen.

Bevor der Fall gesendet werden kann, missen ggf. Fehler
und Konflikte gelost werden. Hier muss z.B. das Pflichtfeld
,7Aktenzeichen" noch ausgefullt werden:

d Daten Gbernehmen |

Speichern und Fo|

Grundsteuer fiir Bayern

Gefundene Fehler und Konflikte

[ Die Angaben auf der Startseite sind noch unvollstandig.

Startseite des Formulars

H Bitte geben Sie das Aktenzeichen (zum Beispiel Grundsteuerwert-Aktenzeichen,
Grundsteuerausgangsbetrag-Aktenzeichen) an.

H Bei einem bebauten Grundstiick miissen StraRe, Postleitzahl und Ort ausgefiillt werden.
> Mégliche Fehlerquellen

[ Bei Alleineigentum darf nur ein Beteiligter angegeben werden.
Hauptverdruck (BayGrst 1)

3 - Eigentumsverhéltnis

M Es wurde als Art der wirtschaftlichen Einheit ein Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des
Grundvermogens) angegeben. Hierzu sind auf der Anlage Grundstutick Angaben zum
Grund und Boden zu tatigen, sofern es sich nicht um die Grundsteuererklarung des
Gebaudebesitzers handelt, dessen Gebaude auf fremden Grund und Boden errichtet
wurde(n).

> Mégliche Fehlerquellen

Aktueller Fehler

H Bitte geben Sie das Aktenzeichen (zum Beispiel Grundsteuerwert-Aktenzeichen,
Grundsteuerausgangsbetrag-Aktenzeichen) an.

Aktenzeichen

# Startseite des Formulars
Grundsteuererklarung

Wenn sich der Grundbesitz auf mehrere wirtschaftliche Einheiten verteilt, sind entsprechend mehrere
Erklarungen abzugeben.

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat.

aufden 1.Januar | 2022

Aktenzeichen

> Personliche Bearbeitungsnotiz
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Wurden alle Fehler behoben, kann die Erklarung gesendet
werden. Auf der Sendeseite werden alle Eingaben
nochmals zusammengefasst dargestellt.

en
d: r fil y
Inhaltsverzeichnis Formular absenden
O ST AT Bitte Uberpriifen Sie noch einmal Ihre Angaben. Im Anschiuss kénnen Sie unten das Formular absenden.

Eigentumsverhéltnis

68



[ ]
L X ]
L ]

Bayerisches s e e

6. Informationsangebot Landesar

flr Steuern

usfuhrliche Informationen rund um die Grundsteuer
in Bayern finden Sie online unter

www.grundsteuer.bayern.de

o ; I il
X Bayerisches Landesamt
Die Grundsteuerreform Die Abgabe Ihrer Erklérung Sie haben noch Fragen? fiir Steuern

Die Grundsteuerreform — Wie machen wir das in Bayern?

Die Grundsteuer wurde reformiert. Das Bundesverfassungsgericht hat die bisherigen Berechnungsgrundlagen, die Einheitswerte, als verfassungswidrig eingestuft. Bemangelt wurde vor allem, dass die
Werte veraltet sind und deshalb die einzelnen Grundsteuerzahler ungleich behandelt werden. Deshalb gilt: Bis 2024 berechnet sich die Grundsteuer noch nach den Einheitswerten, ab 2025 berechnet
sie sich dann nach den neuen Berechnungsgrundlagen, den Aguivalenzbetrgen oder den Grundsteuerwerten. Fiir Grundstlicke wird in Bayern ein wertunabhingiges Flichenmodell umgesetzt. Damit
wird im Gegensatz zum Bundesmadell verhindert, dass die Grundsteuer automatisch steigt,

Die neuen Berechnungsgrundlagen werden von den Finanzdmtem zum Stichtag 1. Januar 2022 ermittelt. Die Stédte und Gemeinden berechnen die Grundsteuer auf dieser Grundlage anhand des
Jeweiligen eigenen Hebesatzes und bestimmen damit die Héhe der Steuerbelastung ab dem 1. Januar 2025. Die ,neue” Grundsteuer ist also erstmalig ab 2025 zu zahlen.

Um die neuen Berechnungsgrundlagen fiir die Grundsteuer ermitteln zu kénnen, miissen alle Eigentiimerinnen und Eigentdmer van Grundstiicken

und Betrieben der Land- und Forstwirtschaft (Stichtag: 1. Januar 2022) eine Grundsteuererklarung einreichen. Die Grundsteusrerkl&rung ist zwischen s .
dem 1. Juli 2022 und dem 31. Oktober 2022 abzugeben. Hierzu wurden die Eigentmerinnen und Eigentimer am 30. Marz 2022 durch eine ¢ zur Aligemeinverfiigung
Allgemeinverfiqung des Bayerischen Landesamits fiir Steuern &ffentlich aufgefordert. Hierzu gibt es Ausnahmen, vergleiche Verfligung v. 31.03.2022.

Ausfiillen der Grundsteuererklarung — Wir helfen lhnen dabei!

Was miissen Sie tun?

Die Erklarung kannen Sie ab dem 1. Juli 2022 bequer und einfach clektronisch Gber ELSTER - lhy 5
Online-Finanzamt - unter hitps://wwelster.de [ abgeben. Safern Sie noch kein Benutzerkonto

haben, kéinnen Sie sich bersits jetzt registrieren, Bitte beachten Sie, dass die Registrisrung bis zu

2wei Wochen dauern kann.

Falls Eigentimerinnen und Eigentamer nicht die Méglichksiten zur elektronischen Ubermittlung
der Erklarung haben, durfen nahe Angehorige oder Steuerberater sie hierbei unterstutzen. Diese
konnen die sigene Registrierung bei ELSTER nutzen, um die Erklarung abzugeben.

Ist ine elektranische Abgabe fiir Sie nicht méglich, kann die Stevererklarung auch auf Papier
eingereicht werden.

* Die bayerischen Formulare stehen hier in Kirze in einer grauen Variante ausschlieBlich zum
Ausfillen am PC und anschlieBendem Ausdruck bereit.
= Altemativ stehen [hnen die bayerischen Formulare in der griinen Variante ab dem 1. Juli

2022 in den bayerischen Finanzamtermn sowie den Verwaltungen der Stédte und Gemeinden

zur Verfigung. Diese griinen Erklarungsvordrucke diirfen handschriftlich ausgefillt werden. Grundlagen-Video

Zur Unterstiitzung fiir Ihre Erklsrungsabgabe steht umfangreiches Informationsmaterial zur Verfiigung. Einen guten Uberblick Gber alle vorhandenen ilfen erhalten Sie im obigen Grundlagen-Videa.
Dieses sollten Sie sich zum Einstieg unbedingt ansehen.

In den folgenden beiden aufklappbaren Bereichen werden Ihnen anhand praxisnaher Konstellationen mit Hilfe von jeweils vier Videos die Arbeitsschritte zum Ausfillen lhrer Erkdarung illustriert.

Abgabe der Erklarung per ELSTER oder auf Papier - So geht’s!

—+ Abgabe der Grundsteuererklarung elektronisch per ELSTER

—+ Abgabe der Grundsteuererklirung auf griinen Papierformularen oder grauen, am PC ausfilllbaren PDFs 69
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Videos zur Unterstltzung bei der Erklarungsabgabe
per ELSTER auf www.grundsteuer.bayern.de

Abgabe der Erklarung per ELSTER oder auf Papier - So geht’s!

— Abgabe der Grundsteuererklarung elektronisch per ELSTER
Die hier aufgefihrien Videos sind noch nicht verfigbar, da die bayerischen Elster-Formulare noch in Enitwicklung sind

Beispielhafte Video-Ausfiillanleitungen fiir Grundvermdgen

Bayersch Bayersches
Landesper Landesaimt
Ty Stimidim fir Steusern
Einfamilienhaus im Eigentum von Ehegatten, mit Garage und Eigentumswohnung im Alleineigentum, mit Tiefgaragensteliplatz

Gartenhduschen
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Videos zur Unterstltzung bei der Erklarungsabgabe
per Papier auf www.grundsteuer.bayern.de

— Abgabe der Grundsteuererkldrung auf grinen Papierformularen oder grauen, am PC ausfiillbaren PDFs

-+ Graue PDF-Formulare und Ausfiillanleitungen =

Beispielhafte Video-Ausfiillanleitungen fiir Grundvermogen

Ciresam Uindesars
U Stauam for Staumsm
Einfamilienhaus im Eigentum von Ehegatten, mit Garage und Gartenhduschen Eigentumswohnung im Alleineigentum, mit Tiefgaragenstellplatz
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Fragenbereich zum Ausfullen der Grundsteuererklarung
sowie allgemein auf
www.grundsteuer.bayern.de

Fragen und Antworten zum Ausfiillen Ihrer Grundsteuererklirung (FAQ)

-+ Sie haben noch Fragen zum Hauptvordruck (BayGrSt 1)7

- Sie haben noch Fragen zur Anlage Miteigentlimer/innen (BayGrSt 14)7

=+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Grundstlick (BayGrSt 2)7

-+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3)?

= Sie haben noch Fragen zur Anlage Tierbestand (BayGrSt 3A)?

-+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung (BayGrSt 4)7

Sie haben noch weitere Fragen zur Grundsteuer oder benétigen zusitzliche Informationen?

< Fragenbereich zur Grundsteuer allgemein
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Weiterflhrende Links
auf www.grundsteuer.bayern.de

Hilfreiche weiterfiihrende Links

o o &

Broschiire "Die Grundsteuerreform in Bayern - Chat zur Bayerischen Grundsteuer Telefonnummer der Grundsteuer-Hotline:
Ein Uberblick fiir Eigentimerinnen und 089 /30700077
Eigentimer”
Datenabruf aus dem Liegenschaftskataster Suche nach dem Informationer #ur Bestensrun inanderen
(BayernAtlas - ein Angebot der Bayerischen zustdndigen Finanzamt Bundeslindem

Vermessungsverwaltung):
vom 01, Juli bis 31, Dezember 2022
zu erreichen Gber www.elster.de

www.grundsteuerreform.de
Weitere Informationen

Gesetzliche Regelungen

5 5 5]

Bayerisches Grundsteuergesetz (BayGr5tG) Bewertungsgesetz (BewG) Grundsteuergesatz (Gr5tG)

-+ Pressemitteilungen
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Informations-Hotline zur
Bayerischen Grundsteuer:
089 —30 70 00 77

Montag bis Donnerstag von 08:00 — 18:00
Uhr

Freitag von 08:00 — 16:00 Uhr
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6. Informationsangebot Landesam

Chatbot auf der Webseite

WWW- e I Ste r- d e EVA hat den Chat betreten
u nte r d e m P u n kt Hallo! Ich bin EVA und beantworte gerne Ihre Fragen zur

neuen Grundsteuer in Bayern.

Wi e fi n d e iCh H i Ife?“ Auch far mich ist die Grundsteuerreform neu, deshalb lerne
b " ich stetig dazu und freue mich Gber Ihr Feedback.
Informationen zur Grundsteuer in Bayern erhalten Sie auch
unter www.grundsteuer.bayern.de.

- Chat s
Wahlen Sie eines der folgenden Themen:
9 ” Fragen Zu r' Gru ndsteuer * Allgemeines zur Grundsteuerreform

s Wie wird die neue Grundsteuer berechnet?
Bayern®

s Abgabe einer Grundsteuererkldrung

oder geben Sie Ihre Frage in das Eingabefeld ein.

Vhre Nachricht 9
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Ausflhrliche Ausfullanleitungen zu den
Erklarungsvordrucken zur Grundsteuer
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Informationsbroschure des Bayerischen
Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat

« auf www.grundsteuer.bayern.de
* In den Finanzamtern und Kommunen
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 Informations-Flyer zur Grundsteuerreform in Bayern

erhaltlich unter www.qgrundsteuer.bayern.de und ab
Juni in den Kommunen

Bayeisches Lia
Landesamt
it Stawsen

= Wie wird die Grundsteuer A fiir Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft berechnat?

Fiir die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft ist der
aswert (Grundsteuerwert) entscheidend. Dieser wird

Hier finden Sie weitere informationen

Ausfishriiche Informationen und Erkdarvideos
unter pwwgrundsteverbavernde

g d der
hangigen, pauschalen Faktoren berechnet.

» Wie lauft die Grundsteuerreform ab?

Alle Eigentumerinnen und Eigentimer misssen vom 1. Juli

« Chatbot auf

ich Hilfe?”

= Informations-Hotline: 089 / 3070 00 77
Mo, - Doz 0800 - 18:00 Uhy, Fr: 08:00 - 16:00 Uhr

2022 bis zum 31. Oktober 2022 eine . uf Daten aus dem Liegen-
abgeben. vom 1. Juli bis 2um 31,
Ober wwelsterde
die den G den -
Jeweils per rung
Die Kommune ermittelt dann im Jahr 2024 mit dem jewei- - das ab April bis Juni. den.

ligen Hebesatz die neue Grundsteuer und verschickt den
i id steht,
wie vial Grundsteuer ab 2025 bezahlt werdan muss.

Groliteil der Eigentiimerinnen und Eigentiimer versandt
wird

+ Berechnung der Grundsteuer in den anderen Bundeslan-
s

In den Folgej die
nur dann neu berechnet, wenn sich an den Flsichen oder der
g andert. Fir Betriebe der Land:
wiie auf |

alle sishen Jahre neu ermittalt.

Imprescam
Bayeriaches Landesamt s Severn
Sophiensiales
0133 Minchen
Tok 0899510

Grundsteuerreform
in Bayern

GRUND
STEUER

REFORM

Bayerisches sss
Landesamt
fiir Steuern

+ Was dndert sich bei der Grundsteuer?

Ab dem Jahr 2025 wird die Grundsteuer nach einer neuen

Di und Be-
triebe der Land- und Forstwirtschaft auf den Stichtag 1. Januar
2022 neu ermittelt.

Bis 2024 ist fir die Grundsteuer noch das alte Recht (Einheits-
bewertung) entscheidend.

Baperachies $ia
Cardecars
it Steern,

rechnet?
Es sind vier Faktoren entscheidend:
Grundstiicksflachy
Entscheidend ist die Flache des Grund und Bodens, also der
Flurstiicke. Ist das Flurstiick bebaut, wird auch die bebaute
Fliche beriicksichtigt
Ist ein Gebaude in Wohnungs- oder Telleigentum aufgeteilt,

Die Grundstever & fir Grundstiicke des Grundvermagens wird wird jede Wohnung bzw. jedes Teileigentum gesondert mit
kinftig nach der Griiie der Flache von Grund und Boden so- der zu der Wohnung / zu dem Teileigentum geharenden an-
wie ggt. der Geba und teiligen Grundstucksflache angesetzt
Fiirdie ¢ 4 i Betriehe der Land- und Forstwirtschaft Gebiiu .
st ausch 2ukiinftig der Ertragswert des Betriebs entscheidend. Zusatdlich z 3

2u beriicksichtigen.
* M Die sche ist bei einer a

Jeder, der am 1. Januar 2022 Eigentamerin oder Eigentamer
eines Gri der Betriehs der Land.

war, muss eine Grundsteuererklirung abgeben.

{nach der Wohnflichenverordnung), bei einer anderen Nut-
2ung die Nutzfliche.

Diese sind gesetzlich vorgegeben.

lektronisch iiber das P

004€jem’

I Onf aufPapierab-

050€jem’

Die Grundsteuermesszahlen sind ebenfalls gesetziich vorge-

‘geben. Die Wordrucke stehen hnen ab dem 1. Juli 2022 im Inter-
net,in der bei qung. G erm.
& im Zeitraum

vom 1. Juli 2022 big 2um 31. Oktober 2022 abgeben.

schrieben. Sie betragen fur den Grund und Baden 100 %, die
Wohnfliche 70% und die Nutzfliche 100 %. Sie werden in be-

i Betriebs der Land- und
wirtschaft sozials

| Hebesatz der Gemeinde 400 %

g
i
g
i

0,04 €/m” 0,50 €/m"

24€ B0€
100% 0%
24€ S6€
80
400%
320€
» Wie hoch ist der Hebesatz?

werden die Hebesatze fur das Jahr 2025 voraussichtlich im
Jahr 2024 festlegen.
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Zur Berechnung der Grundsteuer In
anderen Bundeslandern finden Sie
Informationen auf der Webseite

www.grundsteuerreform.de

Wissenswertes zur
Grundsteuerreform

Alle Regelungen der Lander und die wichtigsten Informationen zur Reform im
Oberblick

Die Grundeteder zanlt zu den hmequellen der Stadte ung Gemelnden. MItihr werdan unzer

anderrm Gohi
also wichtig fi

o, Kincergarten, Bichereien sowin die Frhaltusg und der Sushao der Infrastrokoor finsnziert, Sie st

eden von uns:

Das Bundesve

ungsgerieht bat 2018 die bisher ge Rechislage der Brweriung von Grundsticken mil dem

ot fiir yerfa; idrig erkiart. Mit dem Grundstauer- Reformgesetz aus 2019 wurde eine gesetzliche
Neureglung geschaffen. Dabel haben die Lander die MBglichkett ernalten, mittels Landesgesetz yom Bundesgesez
abzwwnichan, Finige |indnr habon davon Gehrauch gamacht,

I Bereich der Land- und Forstwirtschaft wenden alle Lander {weitestgehend unveréndert) das Bundesmodell an.

Ueibesrsshisd fhe Lindesregelongsn batrefen allein den Beieich ces Geondvemmigens.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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